Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta dnesného diia, mesiaca a roku v zmysle ust. § 3 nasl. Zak. ¢. 116/1990 Zb.,
Z4kon o najme a podnajme nebytovych priestorov a 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov medzi:

Zmluvné strany:

Obec Zalesie

zastupena: Ing. Jozefom Meskom, starostom obce

ICO: 00 682 110

Obecny urad: Malinovské 123, 900 28 Zalesie

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s., €. uctu: 1471445/5200

(d’alej tiez aj ako ,,prenajimatel’™)
) p

a

Peter Vranovsky — FI-PE

miestom podnikania: Lesné 6, 900 28 Ivanka pri Dunaji

ICO: 17467918

zastipena: )

Bankové spojenie: V3eobecna uverové banka, ¢islo uctu: 643447332/0200
Zapisana: Okresny trad Senec, &. Zivnostenského registra 103-4212

(d’alej tiez aj ako ,,ndjomca‘)
Takto:
I

Preambula
1.1. KonStatuje sa, Ze prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby na
Malinovskej ulici ¢ supisné 103, &. orientatné 54, postavenej na parcely ¢. 1130/2,
okres Senec, obec Zalesie, kat. tizemie Zalesie, vedené v katastri nehnutel'nosti

Okresného uradu Senec, katastralny odbor Senec zapisanej na LV €. 1817.

1.2. Konstatuje sa, Ze ndjomca je tuzemska pravnickd osoba zapisana: Okresny trad Senec,
&. zivnostenského registra 103-4212, ktora prejavila zdujem vykondvat’ podnikatel'sku

&innost v oblasti svojho predmetu podnikania maloobchod s potravinami na uzemi obce
Zélesie.

1.3. Sohladom na zéujem a moznosti oboch zmluvnych stran dohodli sa tieto na
nasledovnych doleuvedenych skuto¢nostiach.



Clanok II.
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do najmu Cast” nebytovych priestorov vo
vymere 78 m” v stavbe na Malinovskej ulici & supisné 103, &. orientaéné 54, postavenej
na parcele ¢. 1130/2, okres Senec, obec Zalesie, kat. izemie Zalesie, vedené v katastri
nehnutel'nosti Okresného tradu Senec, katastralny odbor Senec zapisanej na LV ¢. 1817.
List vlastnictva tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Predmet ndjmu je blizSie zobrazeny
v situaénom nékrese, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelitel'nd sucast’.

Clanok IIL
Ucel najmu

3.1. Ngjomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v ¢l. II. ods. 2.1. tejto zmluvy
v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi obce, na vykon predmetu ¢innosti
spolo¢nosti podl'a vypisu z obchodného registra a to prevadzkovanie predajne potravin.

Clanok IV.
Doba niajmu

4.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a to od 17.12.2013 do 30.11.2018.

4.2.0dovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu do uzivania ndgjomcovi vyhotovi prenajimatel’
odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Clanok V.
Ndjomné

5.1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndgjomnom za uzivanie celého predmetu ngjmu, t.j.
uzivanie Casti nebytovych priestorov podla ¢l. II. ods. 2.1. tejto zmluvy vo vyske: 50.-
EUR/m’ ( slovom patdesiat EUR/ jeden meter $tvorcovy) rocne, ¢o celkom predstavuje
325.- EUR mesacne, t.j.975.,- EUR Stvrtrocne. V ngjomnom nie st obsiahnuté thrady za
sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov a to odber elektrickej energie, ktoru
bude ndjomca priamo uhraddzat’ poskytovatel'ovi. Prenajimatel’ dava tymto ndjomcovi
vyslovny suhlas na prihlasenie elektromeru na meno najomcu. Zmluvné strany sa dohodli,
ze s ohl'adom na skuto¢nost’, Ze na odber elektrickej energie bude napojeny aj bankomat
OTP banky, a.s., je ndjomca opravneny preuctovavat’ prenajimatelovi spotrebu elektrickej
energie tohto bankomatu ato vzdy mesa¢ne pozadu. Ostatné uhrady za sluzby spojené
snigjmom ato vodné, stocné, naklady na vykurovanie, bude ndjomca uhradzat
prenajimatel'ovi v zdlohovych platbach a to vo vyske 100,- EUR mesacne.

V pripade, ak na zéklade vyuctovania skuto¢ného odberu tychto sluzieb vznikne
nedoplatok, zavdzuje sa ndjomca tento uhradit’ poskytovatelom sluzieb najneskor spolu
s najbliz§im nasledujucim ndjomnym.



5.2.Najomné je splatné 3tvrtrotne vopred najneskor do posledného diia mesiaca
predchadzajucemu kalenddrneho Stvrtroku, bez dorucenia faktury alebo vyuctovania
prenajimatela. Za defi Ghrady sa povazuje den pripisania ihrady ndgjomného na bankovy
Gi¢et prenajimatela alebo deii prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

5.3.V pripade, 7e sa najomca- omeska suhradou ndjomného, je povinn}'f zaplatit’
prenajimatel'ovi urok z omeskania v zmysle platnej legislativy.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prisluSnou
indtitaciou oficidlne priznana roéna miera inflacie vy3sia ako 1,00 %, mé prenajimatel
pravo zvysit ndjomné o prislusni sadzbu ozndmenej miery inflacie, ato na celé dalsie
obdobie kalendarneho roka, v ktorom  bola zvySend miera inflacie oznamena.
Prenajimatel’ ozndmi takéto zvySenie ndgjomného najomcovi pisomne a to najneskor do 7
dni odo dna zvySenia.

Clanok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

6.1. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ClL II. ods. 2.1. tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uzivanie na dojednany ucel,
b) umoznit’ ndgjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpetit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

6.2. Prenajimatel je opravneny:
a) vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu pocas
trvania tejto nijomnej zmluvy len s pisomnym sthlasom najomcu,
b) poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢ ndjomca uziva predmet nagjmu riadnym
sposobom v stilade s ustanoveniami zmluvy a dal3imi pravnymi a veobecne zavdznymi
pravnymi predpismi, a za tymto udelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti ngjomcu.

6.3. Najomca je povinny:
a) uzivat' predmet najmu len na el dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym stthlasom prenajimatela,
b) uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
tiplne zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo znienia.
¢) zabezpetit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v predmete najmu a uhradzat naklady na tuto obvyklu drzbu do sumy 200,- EUR
mesacne,
d) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel’ (oprava, ktora podla odhadu presiahne 200,- EUR) a umoznit
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla,
e) pisomne oznamit' prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie oprédvnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod. )



f) odovzdat predmet najmu po skondeni najmu vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného sihlasu
prenajimatela.

6.4. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné tpravy tykajice sa predmetu njmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca mdze pozadovat
thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

6.5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do n&jmu, podnajmu alebo vypozicky daliim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

6.6. Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za $kody spdsobené kradezou ainou nésilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Clanok VIL
Skon¢enie najmu

7.1. Prenajimatel’ a ndgjomca moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim ¢asu len z

dévodov uvedenych v §9 ods. 2 a3 Zikona & 116/1990 Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

7.2. Vypovedna lehota je Sestmesaéné a zagina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

7.4. Ndjom je mozné skonéit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.

7.5.Prenajimatel moze od zmluvy kedykol'vek odstupit, ‘ak ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uziva nehnutelnost” takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda, alebo Ze
mu hrozi $koda zna¢na.

7.6.Prenajimatel’ moze od zmluvy odstupit, ak ndjomca neuziva nehnutelnost’ v svislosti
s vykonom jeho podnikatel'skej ¢innosti. U¢inky odstupenia podla ods. 7.5. a 7.6. tohto
¢lanku nastavaji diiom dorucenia pisomného odstupenia od zmluvy najomcovi.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

8.1. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

8.2. Tato dohoda nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Zalesie.



8.3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zak. &. 40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika, zék. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. ako aj platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

8.4. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si precitali, nie je uzavreta v tiesni, za napadne

nevyhodnych podmienok, sthlasia s jej obsahom a na znak stihlasu ju podpisuju.

V Zalesi, dia 17.12.2013

Prenajimatel’: Néjomca:

Obec Zalesie
Ing. Jozef Mesko
starosta obce



